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Charmantes Generationenhaus mit viel Potential in toller Lage von Auggen!
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Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Auggen. Die Gemeinde
Auggen mit ca. 2.700 Einwohnern, liegt rund 40 km stidlich von Freiburg im
Breisgau und ist ein idyllischer Wein- und Erholungsort im Herzen des
Markgrdflerlandes, umrahmt von Weinbergen, Feldern und Wald.

Der Ort verfiigt tiber Kindergarten, eine Grundschule, Einkaufsmaglichkeiten
und einen Bahnhof.

Der Flughafen Basel/Mulhouse im Siiden und die Stadt Freiburg im Norden
sind mit dem Auto Uber die A 5 (Auffahrt Millheim/Neuenburg) in ca. %2
Stunde zu erreichen. Das nahegelegene Elsass und die Schweiz bieten sich
zu Kurzausfliigen, Ferien und zum Einkauf an. Des Weiteren befinden sich in
der Nahe die heilkraftigen Thermen: Badenweiler, Bad Bellingen und Bad
Krozingen, welche zum entspannen und erholen einladen.

Details

Objekt-ID:
Lage:
Immobilienart:
Zimmer:
Badezimmer:
Schlafzimmer:

Grundstiicksflache:

Wohnflache:

Einliegerwohnung:

Zustand:
Baujahr:
Verfiigbar ab:
Freiparkpldtze:
Garagen:

Bad mit Wanne:
Dielen:
Einbaukiiche:
Fliesen:
Gaste-WC:
Kamin:

Keller:

Massive Bauweise:

Swimmingpool:

Wasch- & Trockenraum:

Zentralheizung:
offene Kiiche:

1758

79424 Auggen
Zweifamilienhaus
8

2

5

ca. 596,00 m?
ca. 178,00 m?
Ja

Gepflegt

1950

Nach Vereinbarung
1

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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Objektbeschreibung

Das pfiffige freistehende 2-Fam-Haus aus den 50er-Jahren mit Anbau aus 1973 auf einem ca. 596 m* groiem Grundstiick, befindet sich mit seinen ca. 178
m? Wohnflache in zentraler Lage der Gemeinde Auggen. Auf dem Grundstiick befinden sich zusatzlich ein praktischer Schopf aus 1969, eine Garage aus
1973 und eine groRziigige Gartenlaube. Zwischen Schopf und Garage befindet sich ein schon gepflegter Garten mit einem Aufstell-Pool und
Terrassenpodest.

Das Haus ist in 2 stilvolle Wohneinheiten unterteilt: eine 3-Zimmer-Wohnung im EG und eine grofziigig gestaltete Maisonette-Wohnung im 1. OG mit
Dachspitz. Die Wohnung im EG ist mit Laminat- und Fliesenboden ausgestattet und verfiigt iber 2 Schlafzimmer. Die praktische Wohnkiiche inkL.
Einbaukiiche bietet viel Platz und geht in den offenen Wohn- bzw. Essbereich iiber. Das Badezimmer im EG kann vom Kaufer frei nach seinen Wiischen
gestaltet werden.

Angekommen im 1. OG vermittelt dieses gleich nach dem Betreten durch seine schdnen rustikalen Echt-Holz-Elemente ein sehr gemiitliches Ambiente. Hier
befindet sich ein Schlafzimmer, welches sich gleich nach dem Eingang rechts befindet und durch seine Holzverkleidung ein uriges Flair vermittelt. Direkt
gegeniiber des Schlafzimmers liegt ein Badezimmer mit Badewanne. Geht man an diesen Raumen vorbei, gelangt man in die offene Wohnkiiche inkL.
moderner Einbaukiiche, die rechts in einen grofRen Essbereich libergeht. Durch die Wohnkiiche hindurch, gelangt man, vorbei an einem WC, in ein
gerdumiges Wohnzimmer mit Holzofen und Zugang zu einem schonen Sonnenbalkon mit Markise. Im Dachspitz befinden sich 2 weitere helle Zimmer. Das
Dach wurde in 2018 vollstandig erneuert und isoliert.

Ausstattungsbeschreibung

- Holzdielen, Fliesen- und Laminatboden

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Badewanne im 1.0G

- Uberdachte Terrasse

- GroRer Balkon im OG aus 2018

- Elektrische Markise

- Aufstell-Pool mit Terrassenpodest

- Gepflegter Garten

- GroRRzligige Gartenlaube fiir gemitliche Stunden
- Einbaukiichen im EG und 1.0G inkL

- Kamindfen im EG und 1.0G inkL

- Ausgebauter Dachspitz

- Zwei Hobbyrdume in Anbauten

- 3-Zimmer-Wohnung im EG

- 4,5-Zimmer-Wohnung im 0G/DG

- Badezimmer mit Dusche im EG (im Umbau)
- Gedammtes Dach aus 2018

- Uberwiegend Kunststofffenster aus 2018

- Ursprungsgebdude wurde 1973 erweitert und angebaut
- 2 Kellerraume

- Garage mit angebautem Hobbyraum

Sonstiges

Provisionsfrei fiir den Kaufer! Wir prasentieren hier nur einen Ausschnitt unseres Angebots. Weitere Objektinfos, Angebote und ausfiihrlichere
Informationen finden Sie unter WWW.BEUDEKER.DE. Hier kénnen Sie auch Ihre Suchwiinsche in unserer Gesuchekartei aufgeben. Sie werden dann
automatisch per E-Mail informiert, sobald wir neue Angebote haben, die auf lhren Suchwunsch passen. Des Weiteren konnen Sie im VIP-Bereich lhre
Gesuche jederzeit bearbeiten, andern und auch Loschen. Zusatzlich haben Sie dort auch noch die Mdglichkeit, weitere Dokumente der Immabilien
herunterzuladen (z.B. Energieausweis, Grundriss, Flachenberechnung, etc.). AuRerdem erhalten Sie als Suchkunde von uns einen besonderen Service. In
unserem VIP-Bereich auf der Homepage verdffentlichen wir neue Immobilienangebote ca. 1 Woche, bevor wir mit der offiziellen Vermarktung beginnen.
Link fiir Suchauftrag Kauf: http://www.beudeker.de/immobilienangebote/unser-service/suchauftrag-kauf/ Link fiir Suchauftrag Miete:
http://www.beudeker.de/immobilienangebote/unser-service/suchauftrag-miete/
Mochten auch Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten? Sprechen Sie uns einfach auf unseren Service an, wie z.B. die kostenlose
Verkaufswert-Ermittlung, erstellt von unserem Diplom Sachverstandigen (DIA) sowie unsere Vermieter- und Verkduferbroschiire. Ausfiihrliche Informationen
finden Sie natrlich auch unter www.beudeker.de. Wir sind gerne fiir Sie da! Ihr Team von Beudeker Immobilien Freiburg und Bad Krozingen

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de
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Objektbilder

Ubersicht Garten

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510
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Essbereich 1. 0G

Essbereich 1. OG Ansicht 2

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstralRe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de
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Einbaukiiche 1. 0G

Wohnzimmer 1. 0G

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de
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Separates WC 1. 0G

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
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Badezimmer 1. 0G

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
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WoéhlerstraBe 1-3
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GroBes Schlafzimmer DG

GroBes Schlafzimmer DG Ansicht 2

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
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WoéhlerstraBe 1-3
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GroBes Schlafzimmer DG Ansicht 3

Keines Zimmer DG

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de
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Wohnzimmer EG

Kiiche EG
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Essbereich EG

Schlafzimmer 1 EG

Beudeker Immobilien GmbH

Wodhlerstrale 1-3
79108 Freiburg

Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

info@beudeker.de
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Schlafzimmer 2 EG

Aufenansicht Garten

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
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Aufenansicht vorne

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de
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Grundriss Wohnung EG

Grundriss 1. 0G
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Grundriss DG

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: 0761-470950
Telefax: 0761-4709510

WoéhlerstraBe 1-3
79108 Freiburg info@beudeker.de



