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Hochwertige Gewerbeimmobilie mit Burotrakt, Halle und 2 groRe Wohnungen in
FR-Hochdorf!

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: +49(761) 470950
Telefax: (+49 761) 4 70 95 -10
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Lage Details

Ruhige Lage im Gewerbegebiet-FR-Hochdorf Objekt-ID: 1572
Lage: 79108 Freiburg
Immobilienart: Wohn- u. Geschaftsgebaude
Grundstucksflache: ca. 1.431,00 m?
Gesamtfliche: ca. 775,00 m?
Zustand: gepflegt
Baujahr: 1985
Verfligbar ab: nach Vereinbarung
Qualitat der Ausstattung: ~ Gehoben
Bad mit Wanne und Dusche: Ja
Badfenster: Ja
Fliesen: Ja
Freiparkplatz: Ja
Gaszentralheizung: Ja
Kamin: Ja
Keller: Ja
Parkett: Ja
Rdume veranderbar: Ja
Teppichboden: Ja
Terrasse: Ja
Zentralheizung: Ja

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: +49(761) 470950

Telefax: (+49 761) 4 70 95 -10
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Objektbeschreibung

Sehr gepflegtes und hochwertiges Gewerbe/Wohn-Objekt in ruhiger Lage im Gewerbegebiet in Freiburg Hochdorf.
Das Objekt besteht aus drei Gebaudeteile:

1) Separate Lagerhalle/Werkstatt (beheizt) mit Rolltor, Biiroraum sowie Toilette mit ca. 174 m? Nutzfldche zzgl. Flache auf der Empore.
2) Biiroteil (ca. 135 m?) + groRziigiger Lagerflache/Werkstatt (mit Rolltor)/Personalbereich mit ca. 208 m*

3) Der Wohnbereich besteht aus einer Maisonette Einheit mit ca. 257 m? Wohnflache, welche jedoch mit sehr wenig Aufwand in zwei getrennte Wohnungen
(EG ca. 125 m?* + helles Halb-Souterrain ca. 132 m* WfL.) aufgeteilt werden kann.

Bei Bedarf an mehr Burofldche bzw. mehr Wohnraum, kann dies problemlos mit wenig Aufwand erreicht werden.

Das Objekt ist ebenfalls gut geeignet als Kapitalanlage. Die Lagerhalle/Werkstatt, die Wohnungen und die Biirordume mit Lagerflache/Werkstatt, kénnen
jeweils separat vermietet werden.

Ausstattungsbeschreibung

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: +49(761) 470950
Telefax: (+49 761) 4 70 95 -10
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Separate Lagerhalle/Werkstatt (beheizt) mit ca. 174 m? :

- Rolltor

- Betonboden

- abgetrennter Biiroraum

- Toilette

- eingebaute Empore als Lagerfache geeignet..
- neuwertige Heizungsanlage

Biroteil mit ca. 135 m?:

- Grofraum Ausstellungsbereich bzw. Bliro mit offenem Dachgebalk und Lichtkuppel.
- 2 Blirordume

- Bodenbelag: teils Parkett und Teppich

- Kaffeekiiche mit Personalraum

-WC

- Zugang zur Werkstatt und Lagerrdume

Werkstatt:

- Rolltor
- 3 abgetrennte Ralime in leichtbauweise auf 2 Ebenen
- Boden: versiegelter Betonboden

Lagerflache/Personalraume im Kellergeschoss:

- verschiedene Lagerraume

- Technikraum

- Archiv

- WC und Anschlisse fiir Duschen und weitere WCs
- Boden: versiegelter Estrich

Wohnung im EG:

- Bodenbelag: Fliesen und Laminat

- Kaminofen

- sehr groles Wohnzimmer mit Wintergarten

- Gaste-WC

- Abstellraum

- 2 Schlafzimmer

- GroRRes modernes Bad

- Direkter Zugang zum Biirotrakt

- grofzligiger Garten mit Terrasse und Brunnen

Helle Wohnung im Halb- Souterain:

- Boden: Laminat und Fliesen

- Modernes Badezimmer mit Wanne und Dusche
- 3 Schlafzimmer

- Separater Eingang

- Direkter Zugang zum Technik/Lagerraum

Die Wohnungen sind derzeit noch vermietet. Die Kiindigungsfrist betragt 3 Monate.
Die Biro- und Lagerraume sind ab 01.01.2018 bezugsfrei.
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Sonstiges

Baujahr: 1985 Energiekennwert Warme: 101,64 kWh/(m2*a) Energiekennwert Strom: 13,14 kWh/(m**a) Energie mit Warmwasser: Ja Energiekennwert:
101,64 kWh/(m**a) Befeuerung/Energietrager: Gas Energieausweistyp: Verbrauchsausweis Heizungsart: Provisionsfrei fiir den Kaufer. Wir prasentieren hier
nur einen Ausschnitt unseres Angebots. Weitere Objektinfos, Angebote und ausfiihrlichere Informationen finden Sie unter WWW.BEUDEKER.DE. Hier kénnen
Sie auch lhre Suchwiinsche in unserer Gesuchekartei aufgeben. Sie werden dann automatisch per E-Mail informiert, sobald wir neue Angebote haben, die
auf Ihren Suchwunsch passen. Des Weiteren kdnnen Sie im VIP-Bereich Ihre Gesuche jederzeit bearbeiten, andern und auch loschen. Zusatzlich haben Sie
dort auch noch die Mdglichkeit, weitere Dokumente der Immobilien herzunterzuladen (z.B. Energieausweis, Grundriss, etc.). Auerdem erhalten Sie als
Suchkunde von uns einen besonderen Service. In unserem VIP-Bereich auf der Homepage verdffentlichen wir neue Immobilienangebote ca. 1 Woche, bevor
wir mit der offiziellen Vermarktung beginnen. Link fiir Suchauftrag Kauf: http://www.beudeker.de/immobilienangebote/unser-service/suchauftrag-kauf/
Link fiir Suchauftrag Miete: http://www.beudeker.de/immobilienangebote/unser-service/suchauftrag-miete/

Machten auch Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten? Sprechen Sie uns
einfach auf unseren Service an, wie z.B. die kostenlose Verkaufswert-Ermittlung, erstellt von unserem Diplom Sachverstandigen (DIA) sowie unsere
Vermieter- und Verkauferbroschiire. Ausfiihrliche Informationen finden Sie natiirlich auch unter www.beudeker.de. Wir sind gerne fiir Sie da! lhr Team von
Beudeker Immobilien Freiburg und Bad Krozingen

Beudeker Immobilien GmbH Telefon: +49(761) 470950
Telefax: (+49 761) 4 70 95 -10
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Objektbilder

Biiroraum 2
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Biiroraum 3

Werkstatt Teil 1
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Werkstatt Teil 2

Lagerraum im UG
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Halle mit Biiro und WC
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Seitenansicht 1
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Grundriss Souterain - Wohnung und Lager
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Grundriss EG - Haus mit Buero und Werkstatt
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Grundriss Lagerhalle - Werkstatt
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Eingang Wohnbereich

Eingang Biirogebaude
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Kiiche EG

Flur EG
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Bad im EG
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Ansicht von Gartenseite auf Wohnbereich
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